Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

I/Prenajimatel : Obec Stankovany, ——— OBEC STANKO

sidlo: Stankovany 133, 034 92 Stankovany ” 360 ———

e

Statutarny organ: Rudolf Baleja, starosta obce | L

ICO: 00315761 |G 0%.09. 2049
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| Prioky —————e N Mi0Zenia:
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2/ N &jomec a: Juraj Matejik, Stankovany miestna ast Rojkov 376
miesto podnikania: Stankovany, miestna Cast’ Rojkov 376

obchodné meno: Jura) Matejik
ICO: 44765231

r. G

nar.:

¢islo uctu

(d’alej ako ,,ndjomca™)

CL I
Predmet a ucel najmu

I. Prenajimatel’ je v celosti vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi Stankovany, a to

- stavby — budovy byvalej Skoly a materskej Skoly v obci Stankovany, miestne] Casti
Rojkov, stpisné &islo stavby 459, nachadzajucej sa na pozemku parcelné Cislo KN-C
1752 o vymere 200 m’ a prisluSenstva, ktoré pozostava z hospodarskej budovy,
oplotenia parcelné ¢&islo KN-C 1754 o vymere 60 m’ v katastralnom tzemi obce
Stankovany, miestnej ¢asti Rojkov

- prilahlého pozemku parcelné ¢islo KN-C 1753 o vymere 514 m” parcelné &islo KN-
C 1755 zahrady o vymere 753 m? v katastralnom tizemi obce Stankovany, miestnej

casti Rojkov.

2. Prenajaty nebytovy priestor pril'ahly pozemok a prisluSenstvo je vyznaceny v situatnom
plane, ktory je prilohou tejto zmluvy.

3. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat na ucel: prevadzkovania obchodu

s potravinami a pohostinstva.

CLII
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvaranadobu neurcitu.




Cl. 11
Prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokolarne odovzda ndjomcovi predmet najmu na zaklade protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu. V protokole sa uvedie stav nebytovych priestorov
a hnutelnych veci, ktoré boli spolu snebytovym priestorom odovzdane najomcovi do
uzivania.

CL IV
Cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 1410 eur (oslobodené od DPH) za rok to
je 12 mesiacov. Ndgjomné bude ndjomca platit’ mesacne vo vyske 117,50 eur. Najomné je
splatné vopred najneskor v posledny den kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za
ktory sa najomne plati. Ndjomca je povinny uhrddzat najomné na ucet prenajimatela (
variabilny symbol: ¢islo vystavenej faktiry ). Prenajimatel je povinny najomcovi
o zaplatenom najomnom vystavit’ faktdru.

2.V dohodnutom ndjomnom nie je zahrnuta aj thrada za el. energie, vodu, odvoz odpadu.

3. Ak bude nijomca meskat s platenim nijomného o viac ako dva mesiace, bude sa to
povaZovat za zdvazné porusenie tejto zmluvy, v ddsledku coho ma prenajimatel’ pravo
ukongit’ tento najomny vzt'ah vypovedou s vypovednou lehotou 7 dni.

4. V pripade, Ze najomny vztah zanikne prenajimatel’ je povinny vratit najomcovi pomernu
Sast’ zaplateného najomného za obdobie, v ktorom uZ ndjomny vztah uzatvoreny na zaklade
tejto zmluvy nebude existovat'.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valoriz4cii ngjomného nasledovne: vyska najomncho sa
kazdoro&ne zvysuje oproti vyske ndjomného z predchadzajuceho kalendarneho roku o tol'ko
percent, kolko je medziroéna miera inflicie merana indexom spotrebitel'skych cien
zverejnena Statistickym uradom SR. Valorizacia najomného sa prvykrat uplatni s u€innost'ou
od 01.01.2015.Valorizaény rozdiel oproti predchadzajicemu kalenddrnemu roku bude
nidjomca povinny zaplatit' podla pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby dorucCenia tejto
vyzvy plati ndgjomca najomné vo vyske ako za predchadzajuci kalendarny rok.

6. V pripade, Ze najjomné nebude zaplatené v spravnej vyske (vyska najomného + valorizaCny
rozdiel) a v dohodnutej lehote, alebo v lehote podla vyzvy uvedenej v ods. 5/, zavdzuje sa
najomca zaplatit' prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
den omeskania.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy najomnecho formou pisomného
ozndmenia o zvy$eni ndjomného za prendjom predmetu ndgjmu v pripade:

a) zmeny platnej pravnej Gpravy, alebo zmeny cenovych predpisov prenajimatela.
b) v zavislosti od urovne inflacie a to jeden krat ro¢ne. Cena najmu platna k 31.12. bezn€ho
roka sa zvy§i o mieru inflicie vyhlasent Statistickym uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho

roka.



8. ZvySenie najomnéeho je u¢inné odo dna, kedy prenajimatel’ nagjomcovi zvySenie ndjomného
pisomne oznamil.

CL V.
Ukoncenie najmu

Najomny vztah je mozné ukonéit’:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby (pri dobe urcitey),

c) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, pricom vypovedna doba je 6 mesiacov
a zaCina plynut’ od prvého dna nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej
zmluvne) strane. Pri vypovedi prenajimatela z ddvodu, Ze prenajimatel’ bude
preukazatelne potrebovat" vyuzit' prenajimanu nehnutel'nost’” pre svoje potreby je
vypovedna lehota 6 mesiacov azafina plynat nasledujicim diom po dorudeni
vypovede druhej zmluvnej strane,

d) odstipenim prenajimatel'a od zmluvy v pripade, Ze ndjomca bude predmet nijmu
uzivat' v rozpore so zmluvou, alebo porusi niektoré ustanovenie tejto zmluvy. Uginky
odstupenia nastani doru¢enim pisomného oznamenia prenajimatela o odstipeni

najomeovi.

Cl. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca bude uZivat’ prenajat€¢ priestory riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrziavat’ vieobecne platné predpisy, vztahujice sa na predmet najmu. Ndjomca smie uzivat
prenajaté nebytove priestory len na ucely, uvedené v tejto zmluve.

2. Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ndjmu a
drobné€ opravy najmé drobné opravy suvisiace s uzivanim nebytového priestoru, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na
jednotliva opravu alebo beznt tdrzbu neprevysi 100 eur.

3. N4gjomca je povinny oznamit prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel. Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uZivani prenajatého
nebytoveého priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nu
nahradu.

4. Najomca je povinny umoznit poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom overenia ich
technického stavu a sposobu i1ch uzivania. Ndajomca sa sucasne zavidzuje, Ze v ¢ase minimalne
3 mesiacov pred ukoncenim platnosti a u€innosti tejto zmluvy umozni vstup do prenajatych
nebytovych priestorov zamestnancom prenajimatela a zaujemcom o odkupenie resp. o iné
vyuzitie predmetu najmu.

6. Akékol'vek stavebné upravy predmetu ndjmu modZe ndjomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie.



7. Najomca mdze na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, umiestnit’ svoje oznacenie
podl'a i¢elu dohodnutého v zmluve, maximalne v rozmeroch 1000 x 3500 cm.

Cl. VIL
Ostatné dojednania

1. Najomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu v sulade sucelom dohodnutym touto
zmluvou.

2. Najomeca sa zavizuje, Ze vietky Skody a zédvady, ktoré by poCas ngjomne]j doby vznikli na
predmete najmu jeho pouZzivanim alebo zneuzivanim, da odstranit’ na svoje naklady a tieZ
sa zavizuje nahradit’ $kody, ktoré by spdsobil sam alebo osoby s nim spojenc.

3. Najomca nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prena imatel’a:
a) vykonavat® akékol'vek stavebné Gpravy na predmete najmu,
b) dat predmet ndgjmu do podndjmu, resp. iného uZivania tretej osoby.

4. Néajomeca vstipil do uZivania predmetu ndgjmu pred uzatvorenim tejto zmluvy a prehlasuje
tak, ze skutkovy a pravny stav predmetu ndgjmu pozna a v takomto stave predmet najmu

prebera do najmu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze po ukonéeni doby najmu si nebude narokovat’ nahradu vydavkov
nim vynaloZenych na zhodnotenie predmetu ndjmu a poskytne prenajimatelovi vsetku
potrebnu sucinnost’ za tymto ucelom.

Cl1. VIIL.
Dorucovanie pisomnosti

1. Dorutenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruéenie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu uréenu podla CI. L.
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruovanie pisomnosti sa primerane pouziju
ustanovenia § 45 a nasl. Ob¢iansky stidny poriadok

Cl. IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Najom nehnutel'nosti podl'a tejto zmluvy schvalilo Obecne zastupitel'stvo v Stankovanoch
uznesenim & 068/2013/05 na svojom zasadnuti konanom dna 31.07.2013 v prospech
najomcu za podmienok ustanovenych touto zmluvou.

2. Néajom nehnutelnosti podla tejto zmluvy je v sulade so VSeobecne zavaznym nariadenim
obce Stankovany & 6/2011 Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Stankovany a platnou legislativou SR o nakladani s majetkom obce.

3. Tato zmluva mdZe byt menena alebo doplnend len po dohode obidvoch zmluvnych stran
o¢islovanymi dodatkami ku zmluve, ktor€ budu tvorit’ jej neoddeliteI'na sucast.



10.

1.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel’ a 2 najomca.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podporne
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacej legislativy SR.

N4jomca stihlasi s poskytnutim informécii podl'a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych
udajov podla zédkona &. 428/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

7. Najomca suhlasi s pouZitim rodného ¢isla len na Gcely spracovania najomnej zmluvy.

Najomca suhlasi s poskytnutim informécii podl'a zékona ¢. 21172000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych
adajov podl'a zdkona ¢&. 428/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca sthlasi s pouzitim rodného ¢isla len na G¢ely spracovania najomnej zmluvy.
Tato zmluva nadobuda platnost a ¢innost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva bola ucéastnikmi preditana a na znak toho, ze obsahuje ich skutoénd, vaznu
a slobodnu vol'u i vlastnoruéne podpisana.

V Stankovanoch , diia 03.09.2013

Za prenajimatel’a: Za niajomcu:

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Rudolf Baleja starosta obce Juraj Matejik, Stfﬁ((evany miestna ¢ast’ Rojkov 376





